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Langre livslangd for rorledningar
och lagre underhallskostnader
— Ar det sa enkelt som det later?

| Pori kunde ett omrade med radhusbyggnader som forvaltas av YH-Asunnot Oy i Pori dra nytta av tekniska
framsteg som forlangde livslangden i rorsystemen, minskade underhallsbesok och den forbattrade
varmefordelningen i lagenheterna, det blev jamnare varme i lagenheterna - for att inte tala om det minskade
antalet samtal fran boende till serviceforetaget och fastighetsforvaltaren. Vad handlar det om?

| borjan av uppvarmningssasongen
uppstod problem

| Pori finns Porin YH-Asunnot Oy, som de
ager och forvaltar fastigheter i Pori stad och
fastigheter som dr under uppférande samt
bedriver fastighetsforvaltning. Fastighe-
ter med 600 studentlagenheter och 1400
hyresratter. | ett omrade med radhusbygg-
nader med 19 lagenheter borjade varmen
fran radiatorsystemet upplevas som problem
under uppvarmningssasongen.

Problemet var i borjan av uppvarmnings-
sasongen eftersom avlagringar och sediment
i rorsystemet forflyttade sig blockerade pa
andra stdlle i rorsystemet. Igensattningar
orsakade olika problem med uppvarmningen
och rérledningarna, sasom dalig varmefordel-
ning i lagenheterna och blockerade ventiler.

Fastighetschef Toni Wahlman fran Pori
YH-Asunnot sager att behovet av underhall

okade i bostadsbolaget varje host i borjan av
uppvarmningssdsongen.

- | borjan av uppvarmningssasongen for-
flyttade sig avlagringar och korrosionsrester
i rorsystemet nar varmen sattes igang. Med
det okade trycket i roren flyttade sig de l16sa
avlagringarna och korrosionsresterna bort
fran rorvaggarna, vilket orsakade problem.
Boende kontaktade oss upprepade ganger
till serviceforetaget och tekniska fastig-
hets-forvaltaren om ojamn uppvarmning
i Iagenheterna. Varmevattnet rorde sig
uppenbarligen inte ordentligt i roren, sager
Wahlman.

- Vara tjdnster kunde inte atgarda alla fel.
Vi behdvde ett \VS-foretag pa plats for att
gora reparationerna och de visste mer om
underhallskostnader, fortsdtter Wahlman.
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Fastighetschef Toni Wahlman




Funktionsprincip for Bauer-vattenbehandlingssystem

| tappvattensystemet andrar Bauers vattenbehandlingssystem kristallformen i joner och minra-
ler, tex. kalciumkarbonat, dvs. kalk, med ett dynamiskt alternerande magnetfalt som bland annat
andrar kalkens vidhaftningsegenskaper i tappkallvatten- och varmvattensystemet. Efter vattenbe-
handlingen ar kalkflackar lattare att stada bort.

Korrosionen i rorsystemet saktar ner, det magnetfalt med varierande frekvens har visat sig kunna
klyva syret upplost i vatten till negativt laddade nano-syrebubblor. Syrebubblorna i nano-storlek
|6ser upp och tar bort svart sediment och avlagringar i rorledningar orsakade av syrekorrosion, sa
att sedimentet och avlagringarna langsamt avlagsnas nar vattnet cirkulerar genom rérledningarna.

Vattenbehandlingssystemet haller kontinuerligt rent och dr som en del av rérledningssystemet.
Nano-oxygen-bubblor har visat sig kvarstd i vatten i flera veckor, i vilket fall vattenbehandlings-
systemet forlanger livslangden vart det an sitter i systemet.

Far ut kalk- och rostavlagringar
ur rorsystemet

Losningen pa problemet var att prova
Bauer vattenbehandlingssystem. Enheten
installeras tillsammans med ett filter som en
del av rorledningssystemet, som loser upp
kalk- och rostavlagringar fran roren vattnet
renas och darmed forbattrar vattenflodet i
rorledningarna.

| bostadsbolaget har det vattenbehand-
lingssystemet som anvants under ett
ar (i praktiken en uppvarmningssasong)
forbattrat den jamna fordelningen av varme
och samtidigt minimerat klagomalen till ett
minimum. Varmevattnet har bérjat cirkulera
jamnare i rorsystemet.

"- Servicebesoken har minskat radikalt.
I vintras varierade temperaturen frdn
noll till minus femton vid flera tillfdllen,
men inga vidrmeproblem upptdcktes
dven om temperaturen fluktuerar, tryck-
et i rérsystemet har vid flera tillféllen
gjort att sediment lossnat Aven under
hésten har inga problem uppstdtt”

Toni Wahlman, Fastighetschef,
Porin YH-Asunnot

Leverantdren Bauer Solutions tar hand
om servicebesok och ser till att vattenbe-
handlingen och filtreringen fungerar som
den ska. | underhdllet ingdr byte av filterpa-
troner ett par ganger per ar och rapportering
av underhallsbesok.

- De rapporterar om varje servicebesok,
vilket gor det enkelt och snabbt att ta reda
pa vad som har gjorts och hur utrustningen
har presterat, sager Wahlman.

Efter installationen av vattenbehandling

och filter var filterpatronen, enligt Wahl-
man, upprepade ganger brunt rakt igenom.
Avlagringar och korrosionsrester som hade
byggts upp fran 1980-talet dver tid i rorled-
ningarna fangades gradvis upp i filtret.

- Genom borttagning av avlagringar och
korrosionsrester fran roren forlangs rorens
livslangd pa lang sikt, eftersom korrosionen
inte kommer att ha samma effekt i roren
langre. Det har kommer inte att fornya
rorledningarna, men det kommer att ge oss
mer tid for att planera fornyelsen av led-
ningarna i framtiden, sager Wahlman

Snabb och enkel installation

For Toni Wahlman, fastighetschef for
YH-Asunnot i Pori, var den forsta erfarenhe-
ten av Bauers vattenbehandlingssystem for
cirka 5-6 ar sedan. - Jag blev fastighetschef
for ett bostadsbolag som har Bauer-utrust-
ningen i drift. Vi bestamde oss for att prova
samma sak i de har byggnaderna, minns
Wahlman

Installationen i sig var en snabb atgard,
utan problem och avstangningen varade
mindre an en arbetsdag. Enligt Wahlman
hade installationen bara en liten paverkan
pa de boende annat an ett kort avbrott.

Kostnad for vattenbehandlings-
systemet

Kostnaden for ett vattenbehandlingssys-
tem for ett system for bostadsomrade av
denna storlek &r cirka 8 500 €. - Aven om
engdngskostnaden verkar hdg, betalar vat-
tenbehandlingssystemet av sig sjalv.

Nar det gdller minskade underhallskost-
nader, frigors fastighetsforvaltarens tid for

andra aktiviteter an felanmalningar och
dessutom forlangs rorsystemets livslangd.
Vattenbehandlingssystemet ar tillampligt
aven for byggnader dar problemen annu inte
har identifierats i rorledningen, dvs. Bauer-
utrustningen fungerar da som forebyggande
underhallsatgdrd, papekar Wahlman.

Bauer Solutions tar dven hand om de
inledande underhallsbesdken, som ingar i
priset. Utrustningen kan ocksa képas genom
leasingfinansiering, i vilket fall kostnaden
for ett bostadsomrade av denna storlek ar
cirka 280 € per manad, under en period av 36
manader. V/id ett restvdrde pa 1 %. Da ni koper
ut utrustningen efter avtalsperioden.

Vattenbehandlingssystem ansluten till
varmesystemet
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Putkistoille lisaa ikaa ja )
huoltokustannukset pienemmaksi

— nainko helppoa se on?

Kaupallinen yhteistyd

Porissa, Porin YH-Asunnot Oy:n isannoimassa taloyhtiossa saatiin tekniikan kehityksen
ansiosta putkistoille lisaa kayttoikaa, huoltokaynnit vahenivat ja lammot jakautuivat asunnoissa
tasaisemmin — ja puhumattakaan asukkaiden vahentyneista yhteydenotoista huoltoyhtidlle ja
isannoitsijalle. Mista on kyse?

Lammityskauden alkaessa
iIlImaantuivat ongelmat

Porissa toimii Porin YH-Asunnot Oy, joka
omistaa ja hallitsee Porin kaupungin alueella
seka harjoittaa isannadintitoimintaa. Omistuk-
sessa on noin 600 opiskelija-asuntoa ja 1400
vuokra-asuntoa. Yhdessa 19 asunnon talo-
vhtion vesikiertoisessa patterilammityksessa

alkoi ilmenemaan ongelmia lammityskaudella.

Ongelmana oli lammityskauden alkaessa
putkista liikkeelle lahtenyt sakka, joka tuk-
keutti putkistoja. Tukkeuttaminen aiheutti
erinaisia ongelmia lammitykseen ja putkis-
toon, kuten huonoa lammaon jakautumista
asunnoissa ja venttiilien jumittumista.

Taloyhtion isannoitsija Toni Wahlman Po-
rin YH-Asunnoilta toteaakin huoltotarpeen

kasvaneen taloyhtiossa joka syksy lammi-
tyskauden alkaessa.

— Lammityskauden alkaessa putkissa
ollut sakka lahti liikenteeseen, kun laitteet
laitettiin paalle. Putkistoihin tullut uusi paine
irrotti sakkaa putken seinamistad, joka aiheutti
ongelmia. Asukkailta sateli toistuvasti yhtey-
denottoja huoltoyhtidlle ja tekniselle isan-
naitsijalle asuntojen epatasaisesta lampiami-
sestd. Ldmmin vesi ei selvastikaan liikkunut
putkistoissa kunnolla, Wahlman luonnehtii.

— Kaikkia vikoja ei huoltomme pystynyt
korjaamaan. Tarvitsimme paikan paalle put-
kiliiketta hoitamaan korjaukset ja sehan tiesi
lisaa huoltokustannuksia, Wahlman jatkaa.

Taloyhtion isdnnaitsija Toni Wahlman



kin kidemuotoa vaihtelevataajuuksisella magneettikentallg, jonka vaikutuksesta muun
muassa kalkin tarttumisominaisuus muuttuu kayttovedessa. Kasittelyn jalkeen kalkkitah-
rat ovat helpommin siistittavissa.

Putkistojen sy6pyminen hidastuu, vaihtelevataajuisen magneettikentan on todettu pilk-
kovan veteen liuenneen hapen negatiivisen varauksen omaaviksi nanohappikupliksi.
Nano-kokoiset happikuplat irrottavat happikorroosion aiheuttamaa mustaa sakkaa put-
kistoissa, jolloin sakka poistuu hiljalleen veden kiertaessa putkistoissa. edenkasittelylaite
tekee puhdistustyota putkiston osana.

Nanohappikuplien on todettu sailyvan vedessa useita viikkoja, jolloin vedenkasittelylait-
teen sijainnilla putkiston kierrossa ei ole merkitysta.

Sakka pois putkistoista

Ongelman ratkaisuksi paadyttiin kokeile-
maan Bauer-vedenkasittelylaitetta. Laite
asennetaan suodattimineen osaksi putkis-
toa, jolloin laite poistaa epapuhtauksia ve-
desta ja parantaa ndin veden kulkeutumista
putkistoissa.

Taloyhtiossa vuoden verran (kdytannossa
yhden lammityskauden) kdytdssa ollut laite on
parantanut lammaon tasaisempaa jakautumis-
ta asunnoissa ja samalla poistanut yhtey-
denotot minimiin. Lammitysvesi on alkanut
kiertamadn putkistoissa tasaisemmin.

" Huoltokdynnit ovat radikaalisti va-
hentyneet. Viime talvena lampatila sa-
hasi useasti nollasta miinus viiteentois-
ta, mutta mitadan ongelmia ei havaittu
vaikka lampatilojen vaihdellessa paine
vaihteli putkistossa useaan otteeseen
sakkaa irroittaen. Tdndkdan syksynd ei
ole ongelmia ilmennyt”

Toni Wahlman, isannaitsija, Porin YH-Asunnot

Laitteen toimittaja, Bauer Solutions hoitaa
huoltokaynnit ja varmistaa, etta laite toimii
asianmukaisesti. Huoltoon sisaltyy suo-
dattimien vaihto pari kertaa vuodessa ja
huoltokayntien raportoinnit.

— He raportoivat jokaisesta huoltokayn-
nista, josta selvida helposti seka nopeasti
mita on tehty ja miten laite on toiminut,
Wahlman kertoo.

Laitteen asennuksen jalkeen suodatinpat-
ruuna oli Wahlmanin mukaan useaan ottee-
seen lapeensa ruskea. 1980-luvulta peraisin
olevista putkistoista ajan mittaan kertynyt
sakka tarttui suodattimiin vahitellen.

— Sakan poistuminen putkistoista paran-
taa varmasti pitkassa juoksussa taloyhtion
putkistojen kayttoikaa, kun korroosio ei
paase vaikuttamaan vastaavalla tavalla
putkistoissa. Eihan tama putkistoja uudista,
mutta saamme lisdaikaa putkistojen uusimi-
sen suunnittelulle, Wahlman toteaa.

Nopea ja kivuton asennus

Porin YH-Asuntojen isannaitsijalle Toni
Wahlmanille ensikosketus Bauerin vedenka-
sittelylaitteeseen oli noin 5-6 vuotta sitten.

— Isannoitavakseni tuli taloyhtio, jossa oli
ja on edelleen kyseinen laite toiminnassa.
Paatimme kokeilla tata samaa tassa nykyi-
sessa kohteessa, Wahlman muistelee.

Itse asennus oli nopea toimenpide, jossa
selvittiin kivuttomalla ja alle tyopadivan
kestavalla vesikatkolla. Wahlmanin mukaan
asennus ei nakynyt asukkaille juuri miten-
kaan muuten kuin lyhyena vesikatkona.

Laitteen kustannukset

Laitteen kustannus on kyseisen kokoisessa
taloyhtiossa noin 8500€ verollisena.

— Vaikka kertakustannus tuntuu isolta,
niin laite maksaa itsensa takaisin reip-
paasti vahentyneina huoltokustannuksina,
isannaitsijan ajan vapautumisena muihin
tehtaviin kuin vikayhteydenottoihin ja put-

kiston kayttoian pidentymisena. Laite sopisi
varmasti myos kohteisiin, joissa ei viela
ole todettu ongelmia putkistoissa eli laite
toimisi my6s ennaltaehkaisevasti, Wahlman
muistuttaa.

Bauer Solutions hoitaa myos alkuvaihees-
sa huoltokaynnit, jotka sisaltyvat hintaan.

Laite on mahdollista hankkia myos lea-
sing-rahoituksella, jolloin laitteen kustannus
on kyseisen kokoisessa taloyhtidssa noin
280€ verollisena per kuukausi, 36 kuukau-
den ajan. Yhden prosentin jaannosarvolla
laitteen saa omaksi sopimusajan jalkeen.

Vedenkasittelyosa liitettynd
lagmmitysjdrjestelmddn





